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841/2009 ΑΠ  
Η Πιλοτή σε πολυκατοικία ανήκει στα κοινόκτητα και κοινόχρηστα µέρη της 
οικοδοµή και δεν µπορεί να αποτελέσει αντικείµενο διαιρεµένης ιδιοκτησίας 
ούτε είναι δεκτική συστάσεως άλλου εµπραγµάτου δικαιώµατος. ∆ικαίωµα 
αποκλειστικής χρήσης από συνιδιοκτήτη. Μπορεί µε τη σύσταση οριζόντιας 
ιδιοκτησίας ή µε µεταγενέστερη συµβολαιογραφική πράξη όλων των 
συνιδιοκτητών νοµίµως µεταγεγραµµένη να παραχωρηθεί η αποκλειστική 
χρήση σε έναν από τους συνιδιοκτήτες. Άκυρη συµβολαιογραφική πράξη περί 
µεταβίβασης από τον οικοπεδούχο της πιλοτής ως εργολαβικό αντάλλαγµα µε 
ορισµό των ποσοστών εξ αδιαιρέτου που αντιστοιχούν στον χώρο αυτό. 
Μετατροπή της άκυρης σύστασης οριζόντιας ιδιοκτησίας στο χώρο της 
πιλοτής, µετά από αναζήτηση της υποθετικής βούλησης των συµβληθέντων, 
σε συµφωνία περί σύστασης δουλείας χρήσης στην πιλοτή.  
 
2155/2009 ΑΠ  
 Ο ιδιοκτήτης εκάστης οριζόντιας ιδιοκτησίας είναι συγκύριος στα κοινόχρηστα 
και κοινόκτητα µέρη της πολυκατοικίας.  Χώροι pilotis. Οι χώροι αυτοί είναι 
κοινόχρηστοι. Οι σχετικές συµβάσεις που µεταβιβάζουν τους χώρους αυτούς 
ως διηρηµένες ιδιοκτησίες είναι άκυρες, ως αντίθετες σε διατάξεις 
αναγκαστικού δικαίου (ν. 1221/1981). Η ακυρότητα είναι απόλυτη και 
προτείνεται από οποιονδήποτε έχει έννοµο συµφέρον. Επ΄ αυτών των 
τµηµάτων µόνον δικαίωµα αποκλειστικής χρήσης µπορεί να παραχωρηθεί. Οι 
χώροι αυτοί δεν πρέπει να καλύπτονται από άλλους βοηθητικούς χώρους π.χ. 
αποθήκες.  
 
2174/2009 ΑΠ  
 Θέσεις σταθµεύσεως των αυτοκινήτων που βρίσκονται στο ισόγειο (µε το 
σύστηµα pilotis). Αυτές συνιστούν κοινόχρηστο χώρο. Η σύµβαση 
µεταβίβασης των χώρων αυτών είτε στους ιδιοκτήτες ως αυτοτελείς 
ιδιοκτησίες είτε σε τρίτους είναι άκυρη. Η ακυρότητα αυτή είναι απόλυτη. Η 
παραχώρηση χρήσης των χώρων αυτών στους ιδιοκτήτες είναι έγκυρη. 
Αντίθετα η παραχώρηση χρήσης σε τρίτους είναι άκυρη. Οι χώροι αυτοί έχουν 
παρακολουθηµατικό χαρακτήρα της οριζόντιας ιδιοκτησίας 
 


